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1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veEante percakton kushtet e pergithshme t€ Lejes se Zhvillimit per objektin:

"Godin0 Polifuntsionale West Residence, Bashkia Tirane", me zhvillues kompanind "Invest

Society" sh.p.k, bazuar n€:

. Ligiin Nr. 107/2014, date31.07.2014 "Pdr planifikimin dhe zhr,illimin e territorit", i
ndryshuar.

. Vendimin Nr.408, date 13.05.2015 te Keshillit te Ministrale "Pdr miratimin e rregullores

sO zhvillimit te territorit", i ndryshuar, ku nE pikdn 12 te nenit 34 "Distancat minimale midis

nddrtimeve" pdrcaktohet se:

" 12. Pir objektet ne kompetence ft K€shillit Kontbdtar t? Terrirorit. sipas nenir 19, P kasaj

rregulloreje, distancat midis objekteve mund tc pircaktohen nga K?shilli Konbdtar i
Territorit nrc rregullore Ie posaEme, tC miratuara prej tij."

' Plani i PdrgjithshEm Vendor i Bashkise Tirand, miratuar e Vendim Nr. 1. datE \4.01.2017

t€ Keshillit Kombetar tE Territorit.

1.2 Pdrshkrim i zon6s sE studiuar

Parcela e propozuar p6r zhvillim. nE k€ndvEshtrim te gjerE, gjendet brenda nje zone td formuar nd

faza te ndryshme historike td qytetit tE Tiranesi ajo ndodhet prand godinave tE banimit, me

arkitektura td ndryshme te hijuata nddr vite nE kete zone, si; ish-vilave dhe rezidencave tE vjetra

te punonjdsve dhe parisd sd ish-bllokut, ku keto td fundit, ne njd fazd tb zhvillimeve te medha

urbane nd qytetin e Tiran6s, pas viteve 90', u transformuan nd godina td reja banimi shumekatdshe,

9, 10, 11, 12 kat dhe nd objekte me fokus sherbimin publik, si; hotele, zyra biznesesh te ndyshme,

Bar, Restorante, etj.
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2. Ekstrakte t0 Planit td P6rgjithsh6m Vendor

2.1 Pdrputhshmdria me kategorini e p€rdorimit tE tokEs sipas PP\--si

Duke u bazuar ne regulloren e Planin e pirgithshem r endor ti bashkise Tirand 2030. te miratuar

pranE Keshillit Kombetar te Territorit. me nr. \'endimi 1. date l-1.04.2017- "Permiratimin e planit

ie pergi,nrf,e* r'endor bashkia Tiran€ . per zonen e interesit TR 168' jan6 vlerdsuar dhe

respektuar t€ giitha kategoritd e pirdorimit td tokds qE propozon plani si dhe parametrat e

zhvillimit t6 saj p6rsa i pErket numrit t6 kateve dhe intensitetit t6 ndErtimit.

Fig.2 vendodhjo e pron.]s ne njdsind odministrotive dhe tabelo me treguesit e zhvillirnit' eksttokt PPV 2030



2.2 Seti i fragmenteve ti hartave td PPV p6r zondn nd zhvillim

Md poshtd paraqiten te g,itha hartat nga plani I pdrgjithsh0m vendor I bashkisE TiranE, 2030, nO td

cilat mendohet se propozimi i projektit "West Residence", Tirane, prezantuar ne dosierin e

projektit bashkdlidhur, do tE jetd funksional, dhe ne pdrputhje me kErkesat e zhvillimit td zones nd

td ardhmen.

\
TR/25

fig.4 ppt_17_horto e prapozuor e kotegarive e perdorimit te tokes

<c

TRT16s.t'
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3. Analiza e Gjdndjes Ekzistuese

Trualli ku do te zhvillohet projekti q0 propozohet, ndodhet ne zonen e ish-bllokut, qyteti Tiran6,

pdrgjatd rrugds "Ibrahim Rugova" nd perdndim. Kjo zond ka nje rendEsi te veEante nd lidhje me

qytetin, si pjesE e ish zonOs sd bllokut, mjaft qendrore me shdrbimet dhe godinat administrative tE

qytetit. Ndodhet fare prane parkut 432 dhe ne nug6 paralele me bulevardin qendror e historic tb

qytetit te Tirands. Sipdrfaqa e prones eshre 1'7 44 m2

Nd€rkohd qd kufijte e parcelbs md konkretisht kufizohen:

Nd pjesdn veriore, nga godina banimi 5 katdshe. Nd pjesdn lindore, parallel me parceldn, ndodhet

godina e presidencds sd shqipdriso. Nd perdndim ajo porballet me rrugen "Ibrahim Rugova", me

disa objekte banimi dhe shdrbimesh shumdkatdshe 9, 10 dhe l2 katdsh; me arkitektura bashkohore,

dhe me vlera td mira estetite pdr qytetin e Tirands. NddrkohE qe nga anajugore, parcela rrethohet

me objekte banimi td para viteve 90', 4 katdsh, dhe pas saj Akademine e Arteve te Shqipdris€.

4. Rregullat e Zhvillimit ti Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Pas analizave dhe studimit te zon6s, me nj6 kompleksitet r,lerash por edhe d€mesh urbanistike dhe

arkitektonike, td krijuara nddr vite. vlersohet te ideoet nE kete rast nje volum I ri, bashkohor, qE

kerkon tE rigjenerojd vlerat urbane n6 zone dhe td vlerEsojE hapEsirdn publike neth e p6rqark

propozimit te ri.

Objekti i ri dsht€ konceptuar si nje bashkesi volumesh ne lartesi, me taraca tE glelbdruara dhe jo,

por plotesisht te ndricuara dhe ventiluara nga drita natyrale, dhe orjentimet e altemuara nd td gjitha

drejtimet. Lartdsia e objektit, kErkon tE respektojd siluetEn e nddrtesave ekzistuese ne kete zone.

:l
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Funksionaliteti: Projekti knesisht eshte njE ndEnes€ mikes, kryesisht rezidencale, me

apartamente te tipologive te ndryshme. por qd nuk mungojnd ambientet p6r aktivitete ekonomike,

dyqane dhe bare respektivisht nd katet 0 dhe katin +1. Nddrtesa eshte e pdrbere nga 4 kate

parkimesh nentokesore, duke u sherbyer banorEve, punonjesve dhe klienteve qe frekuentojne

ndertesen.
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Fig-7 skema t'unksionole

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Gjeometria dhe fasada:

Ndertesa ka nje forme drejtkendore. e ''levizur-spostuar", nd cdo kat td saj, duke krijuar kdshtu njd

loje volumesh dhe taracash apo verandash te gielberuara nE td gjitha fasadat e saj.

Volumet e zhvendosura nd drejtimin lindje-perendim, janE te dimensioneve td ndryshme, duke

koresponduar me programin planimetri dhe volumetri, td apartamenteve qd zhvillohen nb 1 nivel

dhe nd 2 nivele (duplex). Fasadat e 'box-eve", te apartamenteve tA ndryshme, kand njd gjuhe te

perbashket trajtimi, permes materialit hansparent, xhamit. P6rdorimi I materialit te drurit per

veshjen e disa, llozhave dhe taracave, td objektit, bashk6 me gjelbdrimin e dendur ne to, do te

krijojn6 harmonizim natyral me pejzazhin e gjelberuar te asaj zone dhe te qytetit nd peryjithesi.
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4.3 Pdrcaktimin e treguesve pdr zhvillim tE projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLI\TIT TE PROJEKTIT

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Siperfaqe e p6rgjithshme e truallit:
Siperfaqa e ruallit q6 zhvillohet

Sipdrfaqe e truallit e zdne nga struktura (gjurma):

(Sip. e zdnZ nga pandusi i hyrjes nd parkim 81.76 m2/)

Sipdrfaqe e truallit e zene nga nddrtimi:

Sipdrfaqe e pdrgjithshme e ndertimit mbi toke:

Siperfaqe e pdrgjithshme e ndertimit total ( mbi dhe ndn{okd):
KoefiEenti i shfrytezimit td truallit per ndertim
(kari p4rdhe dhe pandusi i hyrjes ne parkim)
Koefigenti i shfrytdzimit te truallit pdr rruge dhe hapesira publike:

Intensiteti i nddrtimit:
Lartdsia maksimale e strukturds nga niveli i kuotds sd sistemimit:

Numri i,kateve mbi tokd:

Numri i kateve nen tokd:

DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES:

17 44 m2

17 44 m1

755.74 nf

840.5 m2

8869 m2

15408.16 m2

48Vo

527o

5.08

+35.00 m

9k
4k

3.98m NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 2 KAT
1.35M, 2.31M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 5 KAT
1.29M,5M,6.37M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 6 KAT
4.07M NGA KUFIRI I PRONiis PER VOLUMIN 7 KAT

VERIU:
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2.12m,2.23m,5.1lm,5.21m,6.92m NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN
8 KAT
3.93M,5.01M,6,26M,8.54M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 9 KAT

-l
-L JUGU: 0.45m NGA KUFTRT r PRONES pER VOLUMTN 2 KAT

15.37M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 3 KAT
0.41M, 15.45M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 6 KAT
0.46M NGA KUFIRI I PRONES P[]R VOLUMIN 7 KAT
1.42M, 1.46M,15.71M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 8 KAT
0.44M, 2.65M,17.71M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 9 KAT

.. LINDJE: 3.02M. 3.63M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 6 KAT
-11. 3.99M.4.29M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 8 KAT

1O.I IM, 10.49M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 9 KAT

PERENDIMI: 1.OIM, 1.04M NGA KUFIRI I PRONES PER VOLUMIN 8 KAT
-tl 6.71m, 6.72m NGA KUFIRI I PRONES pER VOLUMIN 9 KATll 6.7tm.6.

DISTANCAT NGA AKSI I RRUGES:

PERENDIMI: 9.89m NGA AKSI I RRUGES PiiR VOLUMIN 9 KAT

DISTANCAT NGA TRUPI I RRUGES:
-l

PERENDIMI: I.37M NGA TRUPI I RRUGES PER VOLUMIN 9 KAT

Shinim: N€ faftn e Lejes sE Ndlrtimit projekt zbatimi i secilit objekt, pjest e ktsaj Leje Zhvillimi,
mund tt keft ndryshime tC sipetfaqes sd pdrgjithshme nddrtimore mbi tok? dhe n\ntokd, brenda
kffive dhe kushteve urbane td zhvillimit, deri nd masdn 2Vo.

4.4 Hap€sirat e lira dhe t€ gielbdrta / vendparkimet

- tr Pdrvec se hapdsirave te l6na rreth e p€rqark objektit, si hapesira td lira pdr td qarkulluar kembdsori,

^-r dhe pdr td aksesuar ne rasts tb daljes emergjente, ato giithashtu jane menduar qe td jene

- L njekohesisht dhe te gjelberta mjaftueshem pdr t'u pdrdorur si hapesira clodhdse.

5. Rregullat e Rrjeteve td Infrastrukturis

5.1 Pozicionimin e shirbimeve dhe rrjeteve kryesore tE infrastrukturave

-l Ky projekt nuk prezanton asnjd ndryshim apo propozim te ri per infrastrukturdn rrugore.

_r Respekton plotesisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit te ri tE bashkise Tiran6, pdr sa I

_ tr_ pdrket, rrjetit td infrastrukturds rrugore qd ka zona e interest; tanimd plotdsisht e formuar nd kete

aspekt.
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Objekti do te zhvillohet nd truallin e vet, nd krah td rrug6s "Ibrahim Rugova" nE PerEndim.

Nga kjo rrugd do td kete akses dhe per parkimet n€n-tok6sore.
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